Аналитическая записка по пункту 2.1.3. 

Реализация плана мероприятий, направленных на мобилизацию дополнительных доходов бюджета МОГО «Ухта» за счёт повышения эффективности налогообложения имущества 
Отдел арендных отношений
	Наименование дохода
	Задолженность на 01.01.2017г. (руб.)
	Задолженность на 01.03.2018г. (руб.)

	Отклонение,

%
	Отклонение,

(руб.)

	Доходы от сдачи в аренду имущества
	29 988 283,61
	28 880 924,64


	-4,7%
	1 107 358,97


Фактический доход бюджета МОГО «Ухта» за аренду муниципального имущества на 01.03.2018 3 469 981,90 руб., при плановом задании 3 500 000 руб. Фактически начислено по действующим договорам    3 514 849,00 руб. процент выполнения составил 99,2% от планового задания, 98,7 % от фактически начисленной арендной платы.
Общая сумма задолженности по состоянию на 01.03.2018г. составляет 28 880 924,64 руб. с учетом пени.

В рамках контроля поступления в бюджет МОГО «Ухта» денежных средств от аренды имущества муниципальной казны на 01.01.2018 проведена следующая работа с должниками по взысканию арендной платы:

- должникам направлено 48 претензий на взыскание 2 182 221,19 руб. (в т.ч. пени 588 443,54 руб.), из них:

9 претензий оплачены полностью (131 152,74 руб.),

14 претензий оплачены частично (194 769,82 руб.),

- в судебные органы направлено 23 исковых заявлений о взыскании 2 839 895,84 руб. (в т.ч. пени 1 897 658,74 руб.),

- в отдел судебных приставов по г. Ухте направлено на исполнение 15 исполнительных листов на сумму 1 706 365,61 руб. (в т.ч. пени 970 178,63 руб.), а также 72 запроса о предпринятых мерах по исполнению.
На 01.03.2018 проведена следующая работа с должниками по взысканию арендной платы:

- должникам направлено 12 претензий на взыскание  502 863,33  руб. (в т.ч. пени  144 693,09   руб.), из них:

3 претензий оплачены полностью (53 683,77 руб.),

1 претензий оплачены частично (7 465,51   руб.),

- в судебные органы направлено 4 исковых заявлений о взыскании     476 598,72 руб. (в т.ч. пени 317 989,56 руб.) в настоящее время ведется судебное разбирательство.
- в отдел судебных приставов по г. Ухте направлено на исполнение 2 исполнительный лист на сумму 67 007,94 (в т.ч. пени 19 198,87 руб.).
 На 01.03.2018 Комитетом произведено списание безнадежной к взысканию задолженности на общую сумму 6 220 902,94 руб. из них: 2 823 388,61 руб. по аренде имущества, 1 991 764,71руб. по аренде земельных участков, 429 104,92 руб.  по приватизации имущества, 976 644,70 руб. по части прибыли.
Отдел земельных отношений

              (тыс.руб.)

	Статья доходов
	Задолженность

на 01.01. 2017
	Задолженность

на 01.01. 2018
	% увеличения/

уменьшения

гр.2/гр.3*100
	Отклонение

гр.3-гр.2

	Доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные участки 
	85 676,80


	114 691,30


	74,70


	+29 014,50




На 01.01.2017 г. задолженность по арендной плате составляла 85 676,80 тыс.руб. По состоянию на 31.12.2017 г. задолженность увеличилась на 29 014,50 тыс.руб. и составляет 114 691,30 тыс.руб.

Основная часть задолженности приходится на долги прошлых лет. Арендаторы-должники, которые не оплачивали за аренду земли и вошли в перечень должников по состоянию на 01.01.2017 г. практически те же, что не произвели текущие платежи по состоянию на 31.12.2017 г.

Причины увеличения задолженности.

1. Разногласия по начислению арендной платы с предприятиями газовой отрасли.

Пунктом 5 Порядка определения размера арендной платы, утвержденного постановлением Правительства Республики Коми от 01.03.2015г. № 90, при расчете годовой арендной платы применяется ставка в размере 0,01руб. за кв.м. в отношении земельных участков, которые предоставлены без проведения торгов для размещения объектов Единой системы газоснабжения (ЕСГ), газопроводов и иных трубопроводов аналогичного назначения, их конструктивных элементов и сооружений, являющихся неотъемлемой технологической частью указанных объектов. Также в Постановлении № 90 в примечании дано указание о применении ставок арендной платы, установленных Приложением данного постановления в зависимости от вида использования земельного участка, при предоставлении земельных участков для строительства (за исключением участков, предоставленных для жилищного строительства или комплексного освоения в целях жилищного строительства). По нашему мнению, пункт 5 Постановления № 90 применим только для расчета арендной платы за земельные участки, под объектами относящимся к объектам ЕСГ, а также газопроводов и иных трубопроводов аналогичного назначения, их конструктивных элементов и сооружений, являющихся неотъемлемой технологической частью ЕСГ. В связи с чем, расчеты арендной платы за земельные участки, предоставленные для строительства, а также отнесенные к газораспределительным системам, произведены в соответствии с видом разрешенного использования земельных участков с учетом соответствующей ставки 0,309, установленной постановлением Правительства Республики Коми от 01.03.2016 № 90. Арендаторы, такие как ПАО «Газпроминвест» (ранее ПАО «Газпром» в лице ЗАО «Ямалгазинвест»), ООО «Газпром межрегионгаз», ПАО «Газпром трансгаз Ухта», с таким порядком начисления арендной платы не согласны, считают правильным применять п.5 Постановления № 90 с применением ставки 0,01 руб. за квадратный метр.

Указанные предприятия оплату за 2017 года осуществили по своим расчетам с применением ставки 0,01 руб. за кв.м., недоимка за арендуемые земельные участки составляет 26 636,69 тыс. руб. На сегодняшний день разногласия не урегулированы. В случае принятия судом решений о применении ставки в размере 0,01 руб. за кв.м. при начислении арендной платы за земельные участки под объектами системы газоснабжения, арендная плата на 2017 составит 27,82 тыс.руб.

В производстве Арбитражного суда Республики Коми в настоящее время находятся гражданские дела по искам ПАО «Газпром» к Комитету об урегулировании разногласий при заключении договоров аренды земельных участков.

2. ООО «ЯрегаРуда». Согласно разрешенному использованию земельных участков, указанному в кадастровых паспортах по договорам аренды невозможно определить, действительно ли речь идет об использовании земельных участков именно для целей, к которым применимы расчеты в процентном соотношении к кадастровой стоимости. 

Расчеты арендной платы за земельные участки, предоставленные недропользователям, произведены в соответствии с видом разрешенного использования земельных участков с учетом соответствующей ставки 0,309, установленной постановлением Правительства Республики Коми от 01.03.2016 № 90 в ввиду отсутствия в предоставленных документах для предоставления земельных участков части лицензии, содержащей границы территории, земельного участка или акватории, выделенных для ведения работ, связанных с пользованием недрами и утвержденной проектной документации. ООО «ЯрегаРуда» не согласна с позицией Комитета и настаивает применить при расчете арендной платы за землю 2% от кадастровой стоимости. Недоимка по оплате за аренду земли за 2017 год составляет 2 429,74 тыс.руб.

Межрайонной ИФНС России № 3 по Республике Коми 21.07.2017 года принято решение о направлении в Арбитражный суд заявления о признании ООО «ЯрегаРуда» банкротом. В 2017 году Комитет вступил в реестр требований кредиторов на сумму 4 775,30 тыс.руб.

По текущим платежам, в соответствии с законодательством, Комитетом проводится претензионно-исковая работа.

3. Предприятия, а также физические лица, занимающиеся предпринимательской деятельностью в связи с финансовыми затруднениями производят текущие платежи не в сроки, определенные в расчете арендной платы либо производят текущие платежи не в полном объеме.

4. В соответствие с законодательством предприятиям, в отношении которых введена процедура банкротства, производятся текущие начисления за аренду земли. Арендаторы, в отношении которых введена процедура банкротства не производят текущие платежи. 

5. В 2017 году Комитет вступил в реестр требований кредиторов по 8 предприятиям в отношении которых введена процедура банкротства на сумму 9 921 930,54 руб., из них основной долг – 6 813 067,29 руб., пени – 3 108 863,25 руб. Например:

- Город Строительная компания – 536,81 тыс.руб.

- МУП Ухтаэнерго – 1 209,82 тыс.руб.

- ООО ЯрегаРуда – 4 775,30 тыс.руб.

- ООО ФХ Фауна – 54,65 тыс.руб.

- ООО Тельпос – 2 188,87 тыс.руб.

- ООО Калина-97 – 330,14 тыс.руб.

- ООО Северэнерготранс – 806,33 тыс.руб.

- ООО ОНИКС – 20,01 тыс.руб.

6. Ликвидированные предприятия, которые подлежат списанию и предприятия находящиеся в стадии ликвидации. Общая сумма по данным предприятиям составляет 3 967,95 тыс.руб.

Например:

- ООО Проминвест РП – 461,65 тыс.руб., подготовка документов к списанию.

- Красный ручей – 84,44 тыс.руб., подготовка документов к списанию.

- ООО Форт  – 580,42 тыс.руб., подготовка документов к списанию.

- ООО Завод строительных металлоконструкций – 521,50 тыс.руб., подготовка документов к списанию.

В 2017 году списана безнадежная к взысканию задолженность на сумму 1 991,76 тыс.руб.:

- МУП «Водненский жилкомхоз» - 74,071 тыс. руб.

-УНП КСК «Каприоль» - 319,35 тыс. руб.

- ООО «Водан» - 1 598,35 тыс.руб.

Отчет отдела земельных отношений о проделанной работе по погашению задолженности на 01.01.2018 года. 

Исковая работа:

1. Количество направленных исковых заявлений (заявленная сумма, в т. ч. основной долг и пени) – 79 (всего: 64 661,63 тыс. руб. основной долг – 45 523,97 тыс. руб.,  пени – 19 137,66 тыс. руб.).

2. На стадии рассмотрения (заявленная сумма, в т. ч. основной долг и пени) – 39 (всего: 26 210,76 тыс. руб.; основной долг – 19 802,02 тыс. руб.; пени – 6 406,86 тыс. руб.).

3. Количество удовлетворенных исковых заявлений (частично или полностью) – 44 (всего: 8 768,77 тыс. руб.; основной долг – 6 081,39 тыс. руб.; пени – 2 687,37 тыс. руб.).

Претензионная работа:

1. Количество направленных претензий (заявленная сумма, в т.ч. основной долг и пени) – 219 (всего: 84 798,73 тыс. руб.; основной долг – 60 160,57 тыс. руб.; пени – 17 291,21 тыс. руб.).

2. Количество оплаченных претензий в процессе претензионной работы (сумма, в т.ч. основной долг и пени (полностью или частично) – 68 (всего: 2 383,61 тыс. руб.; основной долг – 2 040,87 тыс. руб.; пени – 342,74 тыс. руб.

*В 2017 году проводилась претензионно-исковая работа по задолженности, образовавшейся за прошлые годы и за отчетный период.

Исполнительное производство:

1. Количество направленных исполнительных листов (сумма, в т. ч. основной долг и пени) – 26 (всего: 15 970,30 тыс. руб.; основной долг – 11 943,69 тыс. руб.; пени – 4 026,61 тыс. руб.).

2. Поступления по исполнительному производству (сумма) – 16 (всего: 3 292,08 тыс. руб.).

Претензионно-исковая работа по погашению задолженности за период с 01.01.2018 г. по 01.03.2018 г.  

Исковая работа:

1. Количество направленных исковых заявлений (заявленная сумма, в т. ч. основной долг и пени) – 5 из них 2 неимущественного характера (о восстановлении сведений о юридических лицах в ЕГРЮЛ) (всего: 1 322 566,48 руб. основной долг – 1 011 895,52 руб.,  пени – 310 670,96 руб.).

2. На стадии рассмотрения (заявленная сумма, в т. ч. основной долг и пени) – 5 (всего: 1 322 566,48 руб. основной долг – 1 011 895,52 руб.,  пени – 310 670,96 руб.).

3. Количество удовлетворенных исковых заявлений (частично или полностью) – 0 

Претензионная работа:

1. Количество направленных претензий (заявленная сумма, в т.ч. основной долг и пени) – 36 (всего:  1 845 385,30 руб.; основной долг – 838 254,22 руб.; пени – 1 007 104,08 руб.).

2. Количество оплаченных претензий в процессе претензионной работы (сумма, в т.ч. основной долг и пени (полностью или частично) – 11 (всего: 141 223,28 руб.; основной долг – 84 329,64 руб.; пени – 70 997,42 руб.).

Исполнительное производство:

1. Количество направленных исполнительных листов (сумма, в т. ч. основной долг и пени) – 18 (всего: 7 648 294,37 руб.; основной долг – 5 020 884,45 руб.; пени – 2 627 399,92 руб.).

2. Поступления по исполнительным производствам (сумма) – 4 (всего: 258 556,86 руб.).
Запланированные мероприятия по снижению задолженности:

- в соответствии с Порядком принятия решений о признании безнадежной к взысканию и списании задолженности по платежам в бюджет МОГО "Ухта", утвержденным постановлением Администрации МОГО «Ухта» от 28 июля 2016 г. N 2075 в 2018 году будет проведено списание безнадежной к взысканию задолженности;

- активизируется работа досудебного урегулирования споров по заключенным договорам аренды земельных участков; 

- расторжение в судебном порядке договоров аренды земельных участков, предоставленных под строительство, с недобросовестными арендаторами, уклоняющимися от своевременной уплаты текущих арендных платежей.

- уведомление арендаторов в письменной и устной форме об образовавшейся задолженности и ее погашении;

- работа с отделом судебных приставов по городу Ухта о ходе исполнительного производства в отношении должников;

- по мере поступления информации о предприятиях, в отношении которых ведется процедура банкротства, направляются заявления о включение в реестр требований кредиторов сумм задолженности, как по арендной плате, так и по неосновательному обогащению по заключенным договорам аренды земельных участков.

- обращения в ИФНС России о восстановлении сведений о юридических лицах,  исключенных из ЕГРЮЛ.

Отдела приватизации


По состоянию на 01.03.2018 действует 26 договоров купли-продажи арендованного имущества, заключенных в рамках Федерального закона от 22.07.2008 №159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации». Срок рассрочки платежа по данным договорам составляет от 3 до 5 лет.


Задолженность  по 3 договорам составляет 902 609,98 рублей.


По взысканию образовавшейся задолженности проведена следующая  претензионно-исковая работа:


- на сумму 415 527,81 рублей принято и вступило в силу решение Арбитражного суда Республики Коми от 11.12.2017 о взыскании задолженности (исполнительный лист отправлен в Отдел судебных приставов по г. Ухте УФССП по Республике Коми);

- на сумму 457 881,15 рублей подана Апелляционная жалоба на Решение Арбитражного суда Республики Коми от 30.11.2017;


- на сумму 29 201,02 рубль оплата производится периодически.


Задолженность уменьшилась в связи с тем, что по 2 договорам оплата произведена полностью на сумму 126 302,94 рублей.

